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POZOR  NA  PODIVNÉ  PODNIKATELE

   Už se asi nedá vůbec nikomu věřit. I lidé vypadající věrohodně s dobrým doporučením i vystupováním se nakonec často ukáží jako podvodníci, kteří už napálili kdekoho. Nemusí to být jenom přímo při opravách automobilů, ale i v provozech, které s tím souvisí. Tak jako se to stalo majiteli autoservisu, který část areálu pronajal podnikateli, který tam chtěl cosi vyrábět. Areál autodílny byl poměrně velký. Její majitel celý objekt zrestituoval a v jeho části opravoval osobní automobily. On sám a dva zaměstnanci na to všechno bohatě stačili. Protože zbytek objektu ležel ladem, rozhodl se, že další provozní halu s přístavkem a několika přístřešky pronajme. Tak našel svého zlodějíčka. 

   Zprvu se zdálo, že je všechno v nejlepším pořádku. Oba podnikatelé uzavřeli písemnou nájemní smlouvu, ve které bylo přesně napsáno co je předmětem nájmu, po jakou dobu bude nájem trvat a co za to. Ke krytí případných škod a nedoplatků si obě strany dohodly, že s prvním nájmem bude splatná kauce ve stejné výši, která bude zúčtována po skončení nájmu na úhradu nedoplatku elektřiny, vody a případných škod, které by snad přes opatrnost nájemce vznikly. Prvé dva měsíce nájemce zaplatil. Pak už to začalo skřípat - nejdříve přišel s tím, že nájemné odeslal, ale že hloupá účetní to poslala špatně. Za tři dny se omluvil, že došlo ke zdržení, ale majiteli autodílny mával před očima bankovním příkazem, že peníze odeslal. Když nepřišly ani do týdne, přišel s jinou výmluvou, že mu zákazník nezaplatil a že své peníze čeká každou chvíli a všechno řádně vyrovná. Tak to šlo pořád dokola. Majitel autoservisu byl slušný člověk a chápal, že je jistě možné dostat se do problémů, když odběratelé a zákazníci neplatí. Vždycky zase znovu a znovu si dal říci. Nakonec přišel nájemník s tím, že už opravdu dál pronajatý objekt neudrží, ale že přivede náhradníka, který je ale teď na Slovensku a za dva dny přijede, aby prostory převzal a prostě v nájmu pokračoval. Když nedojel ani třetí den, nájemník se dušoval, že už je někde u Jihlavy a že určitě dorazí. Nedorazil. Pronajimateli došla trpělivost a jednostranně nájemní smlouvu zrušil, tak jak mu to její prozřetelný odstavec umožňoval. To však nebyl konec, ale začátek dalšího trápení: objekt byl plný harampádí a nepotřebných věcí, mezi nimiž snad jedinou cenu měl starší počítač a nějaké stoly a židle. Když se vlastník autodílny vzdálil, nájemník toho využil a část svých věcí si odstěhoval. Zbyl právě jen ten počítač, nějaké knihy a listiny, pořadače a dva monitory. 

   Tady se ale nájemník dopustil chyby, to co nutně potřeboval ještě v areálu zůstalo. A o to se začal starat. Bombardoval pronajimatele telefonáty, že počítač potřebuje pro svou práci a kdesi cosi, zaplatit dluh však nechtěl. Ten nebyl malý, bez úroků z prodlení už dělal skoro 490 000,- Kč a k jejich placení se ovšem nájemce neměl, ani o tom nechtěl mluvit. Až se náš slušný pronajimatel rozzlobil. Šel se poradit a dozvěděl se zajímavou věc, že i na jeho případ se vztahuje ust. § 175 občanského zákoníku: „Kdo je povinen vydat cizí movitou věc, kterou má u sebe, může ji zadržet k zajištění své splatné pohledávky, kterou má proti osobě, jíž by jinak byl povinen věc vydat.“ ( § 175/1 obč. zák. ) 

   My už jsme si o tom povídali kdysi dávno, když jsme pojednávali o zadržovacím právu autoservisu, jemuž zákazník nezaplatil provedenou opravu automobilu. Když jde o nájem, je to podobné. Podmínkou jenom je, že oprávněný nesmí cizí dlužníkovu věc mít u sebe neprávem, zejména jestliže se jí zmocnil svémocně nebo lstí. Kouzlo zadržovacího práva neplatí ani v případě, jestliže při předání věci byl dán nějaký příkaz, aby s ní bylo naloženo způsobem, který je s výkonem zadržovacího práva neslučitelný (to neplatí v případě konkursu dlužníka). Zadržovací právo vzniká jednostranným úkonem oprávněného, který dá jasně najevo, že věci dlužníka zadrží. O tom je povinen dlužníka bez zbytečného odkladu vyrozumět a sdělit mu také důvody, které ho k tomu vedly. Jestliže smlouva byla uzavřena písemně, musí být i vyrozumění o zadržení věcí písemné. 

   Zbývá ještě dodat, že zadržené věci musí oprávněný opatrovat, má ale zase nárok na náhradu nákladů s tím spojených. V případě exekuce má přednost před jinými, aby jeho nároky byly z těchto věcí uspokojeny. Pro nás to znamená především to, že si v případě pronájmu nějakého prostoru dáme velký pozor v nájemní smlouvě. Nejen nebudeme za nájemníka platit energie, ale zavážeme ho, aby si odběry přihlásil na sebe. Ve smlouvě budeme pamatovat i na to, aby nám dal plnou moc k případnému přehlášení odběratele zpátky, kdyby to nájemce nakonec při skončení nájmu neudělal. Zavážeme si ho dále, že uzavře pojistnou smlouvu s pojišťovnou o své případné odpovědnosti za škodu, kdyby nám na našem objektu nějakou způsobil. A hlavně si zkusíme zjistit, co to je vlastně za člověka. Když se totiž náš majitel autodílny probíral v listinách, které tam ještě pro druhou várku stěhování nájemce ponechal, zjistil, že totiž si ten zdánlivě věrohodný a slušný podnikatel podobně počínal už mnohokrát. V listinách se nacházela řada rozsudků, exekucí a podivných listin, stohu nezaplacených faktur za elektřinu, vodu, telefony a další. Korespondence podvedených pronajimatelů to všechno potvrzovala. 

   I když se nepatří číst cizí doklady a korespondenci, teprve teď náš majitel autodílny prohlédl, byl napálen jako ti mnozí předtím, a to ještě měl štěstí, že tam nedošlo k žádné další škodě, jen na chybějícím nájemném a spotřebovaných energiích. Napříště nebude už věřit slibům a odkladům, ale když někdo nezaplatí, skončí. Všechno ostatní znamená jen další škody, starosti a trápení. Až budeme s někým sepisovat nájemní smlouvu, dáme si pozor a čerta budeme vidět opravdu všude. On tam také většinou opravdu bývá. 
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